2025.gada 06.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31,
piespiedu pardo$anas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Brikai
Cienljama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6817 003 0047, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31, ir registréts Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.83 un
sastdv no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6817 003 0047 un kopéjo platibu 1091 m?, blves* (dzivojamas
€kas) ar kadastra apziméjumu 6817 003 0047 001 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.
*- atbilstosi 1998.gada 19.oktobra pirkuma llgumam minétais Objekts sastav no viendzivokla viena stava majas 2
istabam ar kopéjo platibu 62,7m?2 zemes vienibas, kura platiba 1091m?2 un ar Objektu funkcionali saistito: Piebivi.
AtbilstoSi informativai izdrukai no www.kadastrs.lv platibai atbilst uz zemes vienibas eso$s tris istabu dzivoklis Nr.2.

Atzime - noteikts cela servitits 40m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam 6817-003-0048; 16m
garuma un 3m platuma pari zemes gabalam 6817-003-0046; 20m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam
6817-003-0262. Pamats: 1998. gada 3. julija Zilupes pilsétas domes uzzina Nr.24.2

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Briskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kaddu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Zilupes pilséta, Raina iela 31, 2025.gada 17.februarm™* visvairak iespg&jama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

4 400 (Cetri takstosi Cetri simti) eiro.

** - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama Tpasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka arm izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas athildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raipa iela 31
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina
iela 31.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 06.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 1998.gada 19. oktobra pirkuma ligums

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6817 003 0047 un kopéjo platibu
1091m2.

Buve* (dzivojama eka) ar kadastra apzimé&jumu 6817 003 0047 001.

*- atbilstosi 1998.gada 19.oktobra pirkuma ligumam minétais Objekts sastav no
viendzivokla viena stava majas 2 istabam ar kopéjo platibu 62,7m2, zemes
vientbas, kura platiba 1091m?2 un ar Objektu funkcionali saistito: Piebavi.
AtbilstoSi informativai izdrukai no www.kadastrs.lv platibai atbilst uz zemes
vientbas eso$s tris istabu dzivoklis Nr.2.

Atzime - noteikts cela servitits 40m garuma un 3m platuma pari zemes
gabalam 6817-003-0048; 16m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam
6817-003-0046; 20m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam 6817-003-
0262. Pamats: 1998. gada 3. julija Zilupes pilsétas domes uzzina Nr.24.2

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Viengimenes dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojamd maja ar zemes

veids gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 23.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.00993/030/2025-NOS.

Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.83 datorizdruka.

1998.gada 3.septembra VZD Rézeknes regionalas nodalas NIFB namipasuma
kartite Nr.1177.

1998. gada 19. oktobra pirkuma kopija.

2024.gada 27.maija VZD Latgales regionalas parvaldes izzina Nr.9-
04/1355819-1/1 par informacijas sniegSanu.

Vertéjuma Pasutitajam ir prasiti €ku stavu plani, bet tie netika iesniegti.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjoSie Nav zinams
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Uz zemes vienibas dalgji atrodas paligékas, kas nav registrétas VZD Kadastra
apgratinajumi informacijas sistéma, to piederiba nav zinama.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Zilupes pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.83 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.83 1V.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzZimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.83 ir registréts nekustama
TpaSuma sastavs — biive ar kadastra apzimé&jumu 68170030047001, kas daba
un péc VZD datiem ir divu dzivoklu €ka, kas atrodas gan uz vértéjamas zemes,
gan uz blakus esoSas zemes vienibas; VZD Kadastra informacijas sistéma un
péc 2024.gada 27.maija VZD Latgales regionalas parvaldes izzinas Nr.9-

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardos$anas vértibas noteikSana
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04/1355819-1/1 par informacijas sniegSanu datiem buivei ar kadastra
apzZimgjumu 68170030047001 ir registréta jaukta blves piederiba un
vértejamas dalas Tpasnieks registréts ka bves Tpasnieks uz %2 domajamo dalu,
tatu Atzinuma veértétaji izmanto nekustama TpaSuma sastavu atbilstoSi
1998.gada 19.oktobra pirkuma ligumam- minétais Objekts sastdv no
viendzivokla viena stava majas 2 istabam ar kopéjo platibu 62,7m?, zemes
gabala, kura platiba 1091m2 un ar Objektu funkcionali saistito: Piebavi
(atbilstoSi informativai izdrukai no www.kadastrs.lv un kartes datiem platibai
atbilst uz zemes vienibas esoSs {ris istabu dzivoklis Nr.2). Objektam funkcionali
saistita Pieblve daba nav konstatéta.

- sakard ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek3€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai derigs);

- uz zemes vienibas daléji atrodas paligékas, kas nav registrétas VZD Kadastra
informacijas sistéma, to piederiba nav zinama; Atzinuma tas netiek detalizéti
aprakstitas un tiek uzskatitas par apgratindjumu, kas tiek atspogulots atrékinot
nekustama TpaSuma tirgus vértibu;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardos$anas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$ Piemajas teritorija Vértejama buves daja

it &Y 4

leeja €ka leeja €ka un logs Piemajas teritorija

Dzivojamas majas fasade un logi Maja, kura atrodas vertéjamais Vertéjama ékas dalja
ipasums no sétas puses

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta.

Lidz Zilupes pilsétas centram ir aptuveni 1,2 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem un pilsétam nodro$ina autobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas pilsétas autoosta- 1,55km attaluma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Zilupe” ir aptuveni 1,70km.

Teicams Labs Vidéjs V&js Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X1 ||
Darba vietu pieejamiba- X1 ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ]
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L]
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X I
Tirgus pievilciba- X ]

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Ludzas novada, Zilupes pilséta uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6817 003 0047 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vienibas ar kopéjo platibu 1091 m2.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Raina ielas puses pari blakus eso$am zemes vientbam pa zemes celu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta. Zemesgramata ir atzimes par cela servititiem (atzime - noteikts cela servitiits
40m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam 6817-003-0048; 16m garuma un 3m platuma pari zemes
gabalam 6817-003-0046; 20m garuma un 3m platuma pari zemes gabalam 6817-003-0262. Pamats: 1998. gada
3. julija Zilupes pilsétas domes uzzina Nr.24.2).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstiira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu.
Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar sétu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanaliz&cija X X (izsmelama bedre)
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardos$anas vértibas noteikSana
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Nemot vera www.kadastrts.lv topogréafijas karti, pari vértéjamai zemes vientbai gar ZA robezu iet pilsétas kanalizacijas tikli un
kanaliz&cijas lika atrodas uz vértejamas un blakus eso$as zemes vienibas robezas. Péc VZD datiem, vért&jama dzivokIT ir tualete
un daba ir konstatéta izsmelama bedre pie majas piebiives. Elekiribas sadales skapis zemes gabala nav konstatéts (tuvakais
atrodas blakus TpaSuma ar kadastra apzZiméjumu 6817 003 0294). Uz vértgjamas majas dalas fasades pie ieejas €ka ir konstatéta
elektribas sadales kaste, tadé] tiek pienemts, ka zemes gabald un €ka ir elektribas pieslégums.

4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6817 003 0047 001 un dzivok|a Nr.2 apraksts

Ekas, kurd atrodas vértéjamais dzivoklis Nr.2, éka bivéta 1938.gada (nav zinams vai &ka ir nodota
ekspluatacija). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir nav atbilsto$i misdienu prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir apmierino$s. Eka ir divu dzivoklu maja, zemesgramata nav registréts bives koplieto$anas kartibas
[igums, to nosaka 1998.gada 19.oktobra pirkuma ligums. Vértéjamais ipaSums ir tris istabu dzivoklis.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iekSpagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 152,5
Tilpums, m3 435
Nolietojums V3-Eka apmierino$a tehniska stavokli
Kopéja telpu platiba, m? 123,7
Dzivoklis Nr.1, m? 61
Dzivoklis Nr.2, m? 62,7

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 80,7
Paligtelpas, m? 43
Telpas
Telpas —— e _—
Mazakais Lielakais = Ekspluatadja
:::“"‘:“ Nosaukums Ta!pas' Stavs (A:S‘t"m‘ augstums | augstums (P‘l:'t:ga) pienemsanas
b (m) (m) 11 gads(-i)
grupa
Dzivojama
1 Istaba telpa 1 2.7 15.6
Dzivojama
2 Istaba telpa 1 2.7 127
Dzivojama
3 Istaba telpa 1 2.7 129
. Dzivokla
Bl Koridors paligtelpa 1 2.7 38
’ Dzivokla
5 Koridors paligtelpa 1 2.7 25

Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Raina iela 31 piespiedu pardos$anas vértibas noteikSana
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6 Virtuve g;iiggga 1 2.7 : 73 2
7 Tualete Devonl | 4 2.7 1.1
paligtelpa "

8 Priekételpa gfﬁ‘g;g;a 1 27 = . 1.0 -

9 Pieliekamais E;Evg'iﬁ?,a 1 27 - : 25 .

10 Koridors e | 3 2.7 - - 33

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
_ o Tehniskais
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums oL
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mira konstrukcijas Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Kiegelu mira konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Kiegelu mris Apmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilpotas azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus ddens novadiSana - -
Vertéjama dzivokla logu ailes Stiklojums koka ramjos Apmierinoss
Vertéjama dzivokla ardurvis Koka Slikts
Vértéjama dzivokla iek3&jas durvis Nav zinu Apmierino$s

Veértéjama dzivokla iek3€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vérteéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierinos

Vértéjama dzivokla sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, veértétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate un VZD Kadastra informacijas
sistéma nav noraditas inZenierkomunikacijas €ka, $i atzinuma ietvaros tiek pienemta ka dzivokli ir ta
izmanto$anai nepiecieSsamas primaras inZenierkomunikacijas, kas konstatétas apsekojot NI daba.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade Krasns

Udensapgade - -

Kanalizacija X (izsmelama bedre)

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

V&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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Nemot véra www.kadastrts.lv topogréafijas karti, pari vertéjamai zemes vienibai gar ZA robeZu iet pilsétas
kanalizacijas tikli un kanalizacijas lika atrodas uz vértéjamas un blakus eso$as zemes vienibas robezas
(pienemts, ka véertejama dzivokii NAV pilsétas kanalizacija). PEéc VZD datiem, vértéjama dzivokli ir tualete un
daba ir konstatéta izsmelama bedre pie majas piebaves. Elektribas sadales skapis zemes gabala nav konstatéts
(tuvakais atrodas blakus TpaSuma ar kadastra apziméjumu 6817 003 0294). Uz vértéjamas majas dalas fasades
pie ieejas €ka ir konstatéta elektribas kaste, tadé| tiek pienemts, ka zemes gabala un €ka ir elektribas
pieslegums.
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